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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 05.08.2010 myreicher: Der BUrgermeister DS-Nr.: 125/10

Entgegennahme KSD:?‘-,

Verfahrensvermerk:

] Genehmigung ] Anzeige (] Ankindigung [ verstfentlichung
[] Bekannimachung
] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung ‘

Bauausschuss 23.08.2010

Ausschuss for Umwelt,

Verkehr und 25.08.2010

Ordnungsangelegenheiten

Hauptausschuss 06.09.2010

Gemeindevertretung 23.09.2010

Betref:  Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes KLM-FNP-11 fir Flachen im Bereich
Verldngerung Wolfswerder

Beschlussvorschlag: )

1. Der 2. Entwurf der 11. Anderung des Fidchennutzungsplanes Kleinmachnow KLM-FNP-11 (vgl.
Anl. 3) sowie die dazugehdrige textliche Begrindung einschlieBlich Umweltbericht werden
gebilligt.

2. Der 2. Entwur, die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gem. § 4a Abs.3 i. V. m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer eines Monats dffentlich auszulegen. Der Zeitraum der
Auslegung ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berhrt werden kann, ist Gelegenheil zur Stellungnahme zu geben. Sie sollen
auBerdem von der Auslegung benachrichtigt werden.

Anlagen

1) Abgrenzung des Anderungsbereiches KLM-FNP-11

2) Luftbild (Stand April 2009)

3) FNP-Entwurf, Stand 23.08.2010

4) Begrindung einschl. Umweltbericht, Stand 23.08.2010

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVert: Gemeindevertreter
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Finanzielle Auswirkungen: Nia (1 nein
Veranschlagung:

X Ergebnis-HH 2010 EURO: 2.798.88 Budget/Teilhaushalt: 50/ 18
X Finanz-HH 2010 EURO: 2.798.88 Produktgruppe: 5110
O EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat am 01.06.2006 (DS-Nr. 113/ 06) beschlossen, den Fldchennutzungs-
plan Kieinmachnow (FNP) fUr Flachen im Bereich Verldngerung Wolfswerder zu ergénzen und
dazu ein entsprechendes Verfahren eingeleitet (Anderungsbereich vgl. Anlage 1).

Gegenwartig wirksam ist der in der Fassung der 10. Anderung vom 15.10.2009 neu bekannt
gemachte Fidchennutzungsplan.

Die 11. Anderung umfasst die im wirksamen FNP ,weiB", d. h. ohne Art der Bodennutzung darge-
stellten Fidchen mit einer GesamtgroBe von ca. 6,99 ha. Es handelt sich einerseits um 20, bereits
in den 1930er Jahren gebildete Parzellen an den StraBen ,,Wolfswerder” und ,,Am Rund" (westli-
cher Teil des Anderungsbereiches) und andererseits um eine dstlich angrenzende Freifidche, die
in Nord-Sud-Richtung vom Buschgraben durchquert wird (8stiicher Teil des Anderungsbereiches).

Der Bereich war im Jahr 1999 vom seinerzeit zustandigen Landesamt fir Bauen, Bautechnik und
Wohnen (LBBW) von der Genehmigung des FNP ausgenommen worden. Planungsrechtlich ist die
Planung fUr diesen Teil des Gemeindegebietes damit in der Schwebe.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung zum Entwurf der 11. Anderung, die im Zeitraum 28.01. -
29.02.2008 durchgefthrt wurde, gingen 1.221 Stellungnahmen ein, darunter zwei mit im Wesent-
lichen gleichem Inhalt, die jeweils von zahlreichen BUrgerinnen und Birgern unterstUtzt wurden
(Stellungnahmen Nr. 009, insgesamt 957fach eingegangen und Nr. 015, insgesamt 63fach ein-
gegangen). Paraliel zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auch eine Beteiligung der Behorden /
Tr&ger &ffentlicher Belange.

Der zur Sitzung am 10.07.2008 vorgelegte Abwdgungsbeschiuss (DS-Nr. 151-1/08), in dem die
erforderliche Auseinandersetzung mit den eingegangenen Stellungnahmen erfolgte, wurde je-
doch von der Gemeindevertretung mehrheitlich an die Verwaltung zurlckverwiesen.

Mit Beschluss DS-Nr. 082/10 vom 01.07.2010 hat die Gemeindevertretung die Verwaltung beauf-
tfragt, das Planverfahren wieder aufzunehmen und fortzusetzen.

Der dazu erarbeitete 2. Entwurf beschrankt sich darauf, lediglich die Fidchen im westlichen,
bereits parzellierten Teilbereich entlang der StraBen ,,Am Rund" und ,,Wolfswerder" zu Wohnbau-
flachen zu entwickeln. Damit wird eine Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbestandes sud-
westlich Buschgrabensee (Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-035) vorbereitet, die eine kataster-
technisch schon frUher konzipierte StraBenfOhrung ,Am Rund" dazu nutzt, hier einen stGdte-
baulich sinnvollen Abschluss zu schaffen. Der westliche Teilbereich weist eine GréB8e von rund
20.000 m? auf {ca. 15.000 m2 Wohnbauflache, ca. 5.000 m? Verkehrsflache).

Der &stliche, nicht weiter parzellierte Teilbereich mit einer GréBe von rund 50.000 m? (Gronfi@che,
Wasserfldche) soll hingegen als Landschaftsraum dauerhaft gesichert und von Bebauung freige-
halten werden. An dieser Stelle kann so auch die Stadtkante Berlins, die sich in den vergangenen
Jahrzehnten baulich herausgebildet hat, weiter klar ablesbar bleiben. Im Zusammenhang mit
dem 1. Entwurf war deutlich geworden, dass eine ErschlieBung des dstlichen Teilbereiches Uber
die bestehenden StraBen (Wolfswerder / Am Rund) oder durch das Landschaftsschutzgebiet
problematisch ist. Mit dem 2. Entwurf kann auf eine umfassende, Uber die bestehenden Zufahrts-
méglichkeiten fUr den Teilbereich hinausgehende verkehriiche ErschlieBungskonzeption ver-
zichtet werden.

Der 2. Entwurf folgt Uberlegungen, nach denen in Kleinmachnow auf AuBenbereichsfidchen kein
neues Bauland mehr ausgewiesen werden sollte.




Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow
11. Anderung
Flachen im Bereich Verlangerung Wolfswerder

Datum: 23.08.2010 2. Entwurf A
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Ubersichtskarte, MaRstab 1 : 100.000

Zeichenerklarung

Darsteliungen
1. Art der baulichen Nutzung
v | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

| Fléche fir Biolopschutz/ -pflege/ -entwicklung

3. Sonstige Planzeichen
A Grenze des Anderungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache, . Ordnung: alle
2. Entwurf, Stand 23.08.2010 anderen oberirdischen Gewésser

%:"\'"'ﬂ"g Landschafisschutzgebiet (fesigesetzt)
illl

Kurzbeschreibung der Anderungen

Bei den Fldchen im Anderungsbereich handelt es sich einerseits um 20, bereits in den 1930er Jahren gebildete
Parzellen an den StraRen ,Wolfswerder” und ,Am Rund" (westiicher Teil des Anderungsbereiches) und andererseits
um eine é&stlich angrenzende, nicht weiter parzellierte Freifliche, die in Nord-Sid-Richtung vom Buschgraben
durchquert wird (Gstlicher Teil des Anderungsbereiches).

Im westlichen Teilbereich ist ein Grundstiick bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut, wéhrend die Ubrigen Par-
zellen teilweise kleingértnerisch genutzt werden oder Gehdizbesténde aufweisen. Die Strallen sind in diesem Be-
reich bereits als Trasse angelegt. Der Ostliche Teilbereich, der sich (ber den Buschgraben hinaus bis zur Landes-
grenze erstreckt, ist durch tiberwiegend krautige Ruderalfluren geprdgt und wird in Teilen zur Zeit landwirtschaftiich
genutzt (Pferdehaltung).

Der wirksame Flachennutzungspian Kleinmachnow, am 17.05.2010 in der Fassung der 10. Anderung neu bekannt
gemacht, stellt die Fidchen derzeit als unbeplante (weile) Flichen dar. Der Anderungsbereich war mit Enischeidung
des Landesamtes fir Bauen, Bautechnik und Wohnen vom 08.12.1999 von der Genehmigung ausgenomimen
worden, da die dort geplante Darstellung von Wohnbauflichen den Zielen der Landesplanung zum damaligen
Zeitpunkt widersprach.

Aufgrund zwischenzeitlich gednderter Planungsziele der Gemeinde, vor allem auch im Hinblick auf die prognos-
tizierte Bevélkerungsentwicklung, soll das Verfahren nun mit einem 2., gednderten Entwurf weitergefiihrt werden.
Darin wird die Darstellung von Wohnbaufldchen auf den westlichen Teilbereich der frither vorgesehenen Gesami-
flache beschrédnkt. Der Ostliche Teilbereich soll dagegen enisprechend den sudlich gelegenen Flédchen als Flache
fiir Biotopschutz, -pflege und -entwickiung gesichert und von Bebauung freigehalten werden, um dem fachrechtlich
gebotenen Freiraumerhalt auch im Gestaltungsraum Siedlung Rechnung zu tragen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Planungsziele zu schaffen, wird der Fldchennut-
zungsplan geéndert.
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